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Das Inventar listet Bauten und Anlagen auf, die aufgrund ihrer historischen Bedeutung
wichtige Zeugen vergangener Epochen sind. Mit der Aufnahme ins Inventar wird ein Ob-
jekt nicht unter Schutz gestellt, sondern eine Schutzvermutung festgehalten.

Der im Inventarblatt aufgefihrte Schutzzweck halt in allgemeiner Art und Weise fest, wie
der Charakter der Bauten bewahrt werden kann. Welche Bestandteile der Bauten im De-
tail erhalten werden sollen, ist nicht im Inventarblatt festgelegt, sondern wird im Rahmen
eines Bauvorhabens entschieden. Dies betrifft neben dem Gebaudedusseren auch das
Gebaudeinnere sowie die fir ihre Wirkung wesentliche Umgebung. Bei Bauvorhaben
empfiehlt es sich, friihzeitig mit der kantonalen Denkmalpflege Kontakt aufzunehmen. Sie
bietet Eigentimerinnen und Eigentimern unentgeltliche Beratung an.

Die im Inventarblatt wiedergegebenen Informationen zu einem Objekt beruhen auf dem
Wissensstand zum Zeitpunkt der Festsetzung. Neuere Informationen, etwa zu jliingsten
Massnahmen oder zum aktuellen Zustand eines Objekts, kbénnen bei der kantonalen
Denkmalpflege eingeholt werden.

Verflgen Sie Uber weitere Informationen zu den Bauten im Inventar? Haben Sie Fragen
zum Inventar? Dann nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf und beachten Sie den Flyer
«Fragen & Antworten» auf unserer Internetseite:

zh.ch/denkmalinventar

Das Inventarblatt gilt nicht als vorsorgliche Schutzmassnahme im Sinne von § 209 Pla-
nungs- und Baugesetz.

Dieses Inventarblatt wurde unter der Lizenz «Creative Commons Namensnennung 4.0 In-
ternational» (CC BY 4.0) verdffentlicht. Wenn Sie das Dokument oder Inhalte daraus ver-
wenden, miussen Sie die Quelle der Daten zwingend nennen. Mindestens sind «Kanton
Zirich, Baudirektion, kantonale Denkmalpflege» sowie ein Link zum Inventarblatt anzuge-
ben. Weitere Informationen zu offenen Daten des Kantons Zurich und deren Nutzung fin-
den Sie unter zh.ch/opendata.
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«Am Gstad»

Gemeinde Bezirk

Thalwil Horgen

Ortslage Planungsregion
Unterdorf Zimmerberg ZPZ

Adresse(n) Seestrasse 134, 135, 135 bei, 135a
Bauherrschaft August Weidmann-Zist (1842—1928), Kélliker, Wieland & Co.
Architektin Albert August Mdller (1846—1912)
Weitere Personen Georg Karl Rohde (1874—1959) (Glasmaler)
Baujahr(e) 1821-1911
Einstufung kantonal
Ortsbild iberkommunal nein
ISOS national ja
IVS nein
KGs A7674
Datum Inventarblatt 22.10.2021 Regula Michel

Objekt-Nr. Festsetzung Inventar Bestehende Schutzmassnahmen
14100658 RRB Nr. 5113/1979 Liste ohne OREB 02.05.2024 BDV Nr. 1012/2023 vom 07.03.2024
Inventarblatt, RRB Nr. 3331/1985 Unterschutzstellung
Inventarblatt, BDV 1012/2023
Inventarblatt
14100658 RRB Nr. 5113/1979 Liste ohne OREB 02.05.2024 BDV Nr. 1012/2023 vom 07.03.2024
Inventarblatt, RRB Nr. 3331/1985 Unterschutzstellung
Inventarblatt, BDV 1012/2023
Inventarblatt
14100661 BDV 1012/2023 Inventarblatt OREB 02.05.2024 BDV Nr. 1012/2023 vom 07.03.2024
Unterschutzstellung
141UMGEBUNGO00658 BDV 1012/2023 Inventarblatt OREB 02.05.2024 BDV Nr. 1012/2023 vom 07.03.2024

Unterschutzstellung

Schutzbegriindung
Zum Ensemble «Am Gstad» gehort:

die Villa «Am Gstad» (Vers. Nr. 00658),

das Nebengebaude (141NEBEN00658),

die Umgebung (141UMGEBUNGO00658) sowie
das Badehaus (Vers. Nr. 00661).

Villa und Nebengebaude, erbaut 1821 und 1854, waren vorerst Bauten einer Fabrikanlage, die Uber
Jahrzehnte hinweg mit Anbauten, Tirmchen und Erkern ergdnzt wurden und sich damit tUber die
Jahrzehnte in eine Villa verwandelten. Das Badehaus von 1898 deutet schliesslich an, dass das
Ensemble «Am Gstad» im Kreis der grossbirgerlichen Villenanlagen angekommen war. Das
Ensemble besitzt eine hohe baukiinstlerische Qualitat. Bedeutend ist vor allem die Innenausstattung
mit den kostbaren Wandvertafelungen, den Stuck- und Holzdecken, den Bdden aus vielfaltigem
Parkett und aus unterschiedlichen Keramikplatten, den Malereien auf Holz und Verputz sowie den
Farbglasfenstern. Sie zeugen vom Aufschwung des Schweizer Kunstgewerbes ab den 1870er
Jahren und der daraus entstehenden Wohnkultur der industriellen Oberschicht. Neue Materialien
und Techniken, eine breite Farbpalette, gedruckt zur Verfigung stehende Dekorationsvorlagen und
gut ausgebildete Handwerker ermdglichten prunkvolle Innenausstattungen von hoher Qualitat.
Architekt Albert Miiller, Semperschiler, 1879—-1897 Direktor des Zircher Gewerbemuseums und der
Kunstgewerbeschule, besass Beziehungen zu bedeutenden Kunsthandwerkern. Es war wohl ihm zu
verdanken, dass der damals bekannte Georg Karl Rohde aus Bremen die Villa mit Glasmalereien
bereicherte. Die in den 1880er und 1890er Jahren entstandenen Innenausstattungen in Formen der
Neurenaissance wurden — wie spater die Umbauten mit Anklangen an den Jugendstil von 1911 —
vermutlich von Albert Miiller entworfen. Dem Ende des 19. Jh. aktuellen Stil der Neurenaissance
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entsprach die neuste Haustechnik: Zentralheizung, Radiatoren, Fumoir-Entliftung, Speiselift,
Wasser-Klosett und Marmorbad. Das gehdrte zum gehobenen Lebensstil und zeugt von der
zunehmenden Wirkung von Industrieprodukten auf das Wohnen. August Weidmann, der das
Anwesen von 1871 bis weit in die 1. Halfte des 20. Jh. besass und dem es grésstenteils seine
heutige Form verdankt, griindete zusammen mit einem Geschaftspartner die Seidenfarberei
Weidmann & Schwarzenbach (Seestrasse 93 u. a.; Vers. Nr. 00180). Die Villa «<Am Gstad» illustriert
die Lebensweise eines flr jene Zeit typischen Industriellen, der im ausgehenden 19. Jh. zu den
bedeutenden Personlichkeiten Thalwils zahlte. Sie gehort zusammen mit den zwei Sitzen der
Industriellenfamilie Schwarzenbach — der 1873 erstellten Villa Diana (Im Park 2 u. a.; Vers. Nr.
00643 u. a.) und dem 1877 entstandenen «Jenny-Schloss» (Miihlebachstrasse 51; Vers. Nr. 00310)
— zu den herausragenden Wohnsitzen der damaligen Oberschicht Thalwils. Sie ist auch eine der
bedeutendsten Wohngebaude des Historismus im Kanton Zirich Uberhaupt.

Schutzzweck

Erhaltung der gewachsenen Substanz (1821-1911) der Villa «<KAm Gstad», des Nebengebaudes und
des Badehauses. Erhaltung der gestalteten Umgebung auf den Parzellen Kat. 5381 und 5546. Der
genaue Schutzumfang ist in der Verfigung der Baudirektion BDV Nr. 1012/2023 vom 7. Marz 2024
ausgefihrt.

Kurzbeschreibung

Situation/Umgebung

Das Ensemble «Am Gstad» befindet sich am Zirichseeufer, am Fuss des Zimmerbergs. Etwas
weiter oberhalb liegt am gleichen Hang der Bahnhof Thalwil. Die nahere Umgebung des Ensembles
wird gepragt vom Gut «Zum Rosengarten» (erbaut 1829, Seestrasse 137 u. a.; Vers. Nr. 00664 u.
a.) und der Villa «Schdneck» (erbaut 1853, Seestrasse 131 u. a.; Vers. Nr. 00656 u. a.). Die Villa
«Am Gstad» (Vers. Nr. 00658) und das Nebengebaude (141NEBEN00658) stehen in Hanglage
parallel zueinander auf der Westseite der Seestrasse. Sie begrenzen einen geraumigen Hof, der auf
der Sldostseite in einen Garten mindet. Zum Anwesen gehort auf der Ostseite der Seestrasse ein
Garten mit Badehaus (141UMGEBUNGO00658; Vers. Nr. 00661) direkt am See.

Objektbeschreibung

Villa «<Am Gstad» (Vers. Nr. 00658)

Der dreigeschossige, sieben mal flinf Achsen zahlende Putzbau steht mit seiner Trauffassde hart an
der Seestrasse. Ein Treppenhausanbau mit Eckerker sowie ein gedeckter Briickengang zum
Nebengebaude (141NEBEN00658) pragen die Nordwestseite der Villa. Der Haupt- und der
Treppenhausanbau schliessen mit leicht geschweiften Satteldachern ab, die mit
Biberschwanzziegeln eingedeckt und mit Dachgauben sowie Helmstangen versehen sind. Der aus
einem einfachen Fabrikgebaude hervorgegangene, ab 1876 umgebaute Hauptbau weist ein
Sockelgeschoss mit Lagerfugen und einem Gurtgesims auf. Die Ecken sind mit weich nach aussen
gewdlbten Quadern betont und mit aufsteigenden Volutenmotiven bekrdnt. Die regelmassig
angeordneten Fenster zeigen gerade Fensterverdachungen. Spatestens 1897 wurden auf der
Hofseite an der Slidecke das sechseckige, mit Sdulen, Pilastern und Akanthuskonsolen verzierte
Erkertiirmchen und im 2. OG der eiserne Verbindungssteg zum Dach des Nebengebaudes erstellt.
Der Verbindungssteg liegt auf zwei mit Hiangezapfen und Rosetten versehenen Doppel-T-Tragern,
die ihrerseits auf kunstvoll gestalteten Schmiedeeisenkonsolen ruhen. Die schmiedeeisernen
Gelander sind mit Rautengittern und Volutenmotiven verziert. Der 1911 an die Nordwestfassade des
Hauptbaus angebaute Treppenhausanbau zeigt strassenseitig eine eingeschossige Eingangshalle
mit Dachterrasse und Eingangsportal. Die Terrassenbristung und das dreiteilige Fenster an der
Strasse sind im geometrischen Jugendstil gestaltet. Am Treppenhaus sitzt ein runder Eckerker unter
Kegeldach, er weist Konsolen mit Masken, eine Briistung mit Wappen und Zierfriese auf. Im Giebel
des Treppenhauses 6ffnet sich ein Ochsenauge, das von hangenden Tichern umrahmt ist. An der
Westecke befindet sich ein kleiner, in knorpligen Formen geschnitzter Holzerker. Dieser kniipft
stilistisch an den gedeckten Briickengang an, der die Villa mit dem Nebengebdude auf der
Sldwestseite des Hofs verbindet. Der Briickengang ruht auf einem kraftigen Rundbogen und ist mit
reich geschnitzten Holzpaneelen verkleidet. Auf beiden Seiten des Briickengangs kragt je ein Erker
mit eigenem, von einer Helmstange besetzten Walmdach vor.

Im Innern der Villa sind Rdume mit intakten historistischen Innenausstattungen erhalten (in den
Formen der Neurenaissance, des Neubarock und des Jugendstils). Parkett- und
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Keramikplattenbéden, Wandtafer, Holzdecken, stuckierte Decken, reich verzierte
Heizkdrperverkleidungen und Einbaumodbel werden durch einen grossen Bestand an Wand-,
Decken- und Glasmalereien, sowie Marmorverkleidungen erganzt.

Nebengebiaude, ehem. Okonomiegebiude (141NEBEN00658)

Das langsrechteckige, zweigeschossige Nebengebaude mit einem begehbaren Flachdach und
einem achteckigen Turmpavillion an der Nordecke steht dicht am Hang. Das in verschiedenen
Umbauten entstandene Gebaude ist hofseitig (im NO) in verschiedene Abschnitte gegliedert. Am
ehem. Pferdestall, an der Slidostecke des Gebaudes, bildet ein Rundbogenfries mit verzierten
Doppelkonsolen an den Gebaudeecken den Fassadenabschluss. Im OG sind tber einem
Gurtgesims grosse Linettenfenster mit Jalousien eingelassen. Nordwestlich davon befindet sich ein
Eingang, der mit Pilastern, einem Giebel und einem Ochsenauge gestaltet ist. Uber den Pilastern
sind barockisierende Masken als Konsolen fir den dartberverlaufenden eisernen Verbindungssteg
ausgebildet. Der nordwestlich anschliessende Gebaudeteil mit den beiden Rundbogentoren und
dem ackteckigen Turmpavillon stammt aus dem Jahr 1911. Die massiven Torflligel sind kassettiert
und mit Ziernageln beschlagen; an den Oberlichtern sind Jalousien angebracht. Der achteckige
Turmpavillon in der Nordecke schliesst die Stirnseite des Traktes ab. Die Gestaltung der
Eckverbande, der vergitterten Fenster im EG, der querrechteckigen Fenster im Zwischenstock und
der von Kartuschen bekrénten Stichbogenfenster im OG ist an Architekturformen des 18. Jh.
orientiert. Die begehbare Dachterrasse ist mit einem schmiedeeisernen Gelander gesichert, das
gegen SO mit steinernen Zwischenpfosten ausgebildet ist. Im nordlichen Eckturm befindet sich im
2. OG ein reich ausgestattetes Musikzimmer mit Marmorboden, Marmorcheminée, Wandtaferungen,
Emporenumgang und kunstvoller Stuckdecke.

Badehaus (Vers. Nr. 00661)

Das Badehaus und die Briistung der vorgelagerten Terrasse sind im Schweizer Holzstil gestaltet.
Das als Standerbau aus Holz konstruierte Badehaus steht giebelstandig zum See. Auf der
Nordwestseite ist der Bau um einen Querfirst-Anbau erweitert. Dieser ist gleich breit wie der
Hauptbaukdrper und ebenfalls mit einem leicht geknickten Satteldach eingedeckt. Das Holzwerk von
Fassaden und Dach ist auf der Nordwest- und Nordostseite mit Zierschnitten versehen. An der
Nordostfassade springt ein kleiner Wandbrunnen vor. Der Raum unter der Terrasse ist mit Brettern
verkleidet und diente als Bootsunterstand.

Im Innern sind die bauzeitlichen Turblatter, Wand- und Deckenverkleidungen erhalten.

Umgebung (141UMGEBUNG00658)

Das hangseitige Grundstilick (Parzelle Kat. Nr. 5381) wird an der Seestrasse in der Verlangerung
der Villa Richung SO von einer Mauer mit einem schmiedeeisernen und von Hecken
Uberwachsenen Zaun begrenzt. Zwischen der Villa und der Einfriedung ist ein schmales, verziertes
Eisengittertor eingelassen, flankiert von volutenbekrénten Sandsteinpfeilern. Von diesem Tor fiihrt
eine Treppe entlang der Hauswand zum Hof des Anwesens, davor steht eine Eibe. Ein schlichter
gestalteter Zaun schliesst die Parzelle gegen die Siidostseite ab.

Auf Nordwestseite der Villa ist der Vorplatz beim Hauseingang als kleiner, eigener Bereich gestaltet.
Der Boden ist mit Steinplatten belegt, der Eingang von einem kurzen verzierten Eisengitterzaun auf
einem Steinsockel gegen die Strasse abgeschirmt. Hangseitig steht umrahmt von einer Pinie ein
kleiner Brunnen mit Brunnensaule und einer Bliste darauf. Von hier aus folgt in elegantem Schwung
ein niedriges Mauerstlick mit einer geschnittenen Thuja der Zufahrt zum gepflasterten Hof. Zwei
Baume rahmen den Hofeingang, der von einem mit Blumenschalen und Blattranken verzierten
Schmiedeeisentor verschlossen wird. Das Hofinnere pragen vier einzelne Laubbaume, die von
geschnitten Hecken in Rechteckform eingefasst werden

Auf dem seeseitigen Grundstiick (Kat. Nr. 5546) wachst ein alter Mammutbaum. Zur Seestrasse hin
und gegen NW ist das Grundstiick mit einer von Hecken Gberwachsenen Einfriedung gesichert, die
u. a. aus Natursteinsockel mit Sandsteinpfosten, Eisenzaun und Toren besteht. Eine Ufermauer aus
Naturstein bildet den seeseitigen Abschluss des Gartens. Auch die Stdostseite des Grundstucks ist
eingefriedet.

Baugeschichtliche Daten
1821 Erstellung des Hauptgebaudes (Vers. Nr. 00658) als Fabrikbau, Bauherrschaft:
Firma Kolliker, Wieland & Co., Baumwollweberei, Thalwil, gegriindet 1818
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1854

1861-1864
1865

1868-1869

1871

1876-1897

1898
1911

1930

1953

1956

1965-1967

2005-2010

2021

Erstellung des Nebengebaudes als freistehender Okonomiebau
(141NEBENO00658) anstelle eines Schopfs von 1822

Bauliche Veranderungen am Nebengebaude

Ubernahme der Liegenschaft durch Jacob Kélliker-Haltiner (1826—1889): ein
Fabrikationsgebaude mit Wohnung, ein Okonomiegebaude mit Remise, Stall,
Schopf und Waschhaus, Hofraum, Garten und «Ausgeland» sowie seeseitig eine
Anlage mit Landesteg

Ubergang des Anwesens an Heinrich Hiestand-Beisler, Umbau des
Hauptgebaudes (Vers. Nr. 00658) zu einem Wohnhaus, Erstellung eines
Badehauses

Verkauf der Liegenschaft an August Weidmann-Zist, 1867 Griinder der
Seidenfarberei Weidmann & Schwarzenbach

Umbauten an Wohnhaus und Nebengebaude, Bau des sechseckigen Turmchens
an der Stidecke und Bau des eisernen Verbindungsstegs liber den Hof zwischen
Wohnhaus und Nebengebaude

Neubau des Badehauses (Vers. Nr. 00661)

Um- und Erweiterungsbauten in barockisierenden Heimatstilformen zu einem
schlossartigen Anwesen. Wohnhaus: Treppenhausanbau mit Fenstererker und
Eckerker, Nebengebaude: Erstellung eines Flachdachs, eines achteckigen
Turmpavillons (Musikzimmer) und einer Autogarage neben dem Stall, Bau eines
Uberdachten Briickengangs zwischen dem Treppenhaus des Wohnhauses und
dem Turmpavillon des Nebengebaudes, Architekt: Albert Muller, Zirich;
Glasmaler: Georg Karl Rohde, Bremen

Verkauf der Liegenschaft an Hans Kern

Unterteilung der Villa in drei Wohnungen und Vergrésserung von drei Dachgauben
auf der Hofseite, Bauherrschaft: Firma Paul Eggimann AG, Chemische Produkte
und pharmazeutische Spezialitaten, Thalwil; Architekt: Max Rieger, Winterthur
Abparzellierung des urspriinglich 6200 Quadratmeter grossen Parks im NW und
Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern (Seestrasse 137a, b und c)
Gesamtrenovation unter Mitwirkung des Innenarchitekten P. Ammann, Zirich;
Bauherrschaft: Paul Eggimann AG

Etappenweise Restaurierung der Villa, Architekten: Georg Spoerli, Herrliberg, Ueli
Geiger, Horgen

Sanierung des Badehauses

Literatur und Quellen
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«Am Gstad», Villa «Am Gstad» (Vers. Nr. 00658), Ansicht von SO, 27.08.2018
(Bild Nr. D101920_52).

«Am Gstady, links die Villa «<Am Gstad» (Vers. Nr. 00658) mit vorgelagertem
Treppenhaus, rechts der Briickengang und der Turm des Nebengebaudes
(141NEBENO00658), Ansicht von N, 27.08.2018 (Bild Nr. D101920_50).
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«Am Gstad», Eingang zum Hof (141UMGEBUNGO00658) und Briickengang,
der die Villa «<Am Gstad» (Vers. Nr. 00658) und das Nebengebaude
(141NEBENO00658) verbindet, Ansicht von NW, 28.05.2018 (Bild Nr.
D100972_71).

é
s R

«Am Gstad», Blick von SO in den Hof (141UMGEBUNGO00658) und auf den
Briickengang (141NEBENOQ00658), ganz oben der eiserne Verbindungssteg,
28.05.2018 (Bild Nr. D100972_60).
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«Am Gstady, Blick von SW, vom Dach des Nebengebaudes
(141NEBENO00658) auf die Villa «<Am Gstad (Vers. Nr. 00658) mit dem
sechseckigen Turmchen, 28.05.2018 (Bild Nr. D100972_52).

«Am Gstad», Badehaus (Vers. Nr. 00661) mit Mammutbaum, Ansicht von N,
28.05.2028 (Bild Nr. D100972_75).
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«Am Gstady, links die Villa «<Am Gstad» (Vers. Nr. 00658), rechts das
Nebengebdude (141NEBENO00658) vor 1897, Ansicht von NW, 01.01.1896
(Bild Nr. D100690_90).

«Am Gstad», links die Villa «<Am Gstad» (Vers. Nr. 00658), rechts der
Briickengang und der Turm des Nebengebaudes (141NEBEN00658), Ansicht
von NW, nach 1911 01.01.1912 (Bild Nr. D100690_89).
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